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Verdere Toelichting Informatiedocument / Memorandum 6% Obligatielening

In het informatiedocument komt helaas niet duidelijk naar voren dat de obligatie lening NIET is achtergesteld
bij een bank maar 1°* recht op de stenen / Hypotheek heeft en er een gegarandeerde terugbetaling aan alle
obligatiehouders is na deze 5 jaar.

De aankoop omvat het hotel, 2 zalen en 40 hotelkamers, Grand Café T’Raadhuys, parkeergarage en
2 horecaruimtes met in totaal 2.221 m2 gebruiksoppervlakte.

De gehele koopsom inclusief kosten koper is € 2.600.000 waarvan ondergetekende zelf € 200.000 investeert.

Deze € 2.400.000 wordt terugbetaald na 5 jaar door verkoop van uiteindelijk 4 en toch geen 3 appartementen,
waarvan 2 kleinere (70 m2) en 2 grotere (90 m2) met een te verwachten verkoopopbrengst van totaal € 1.000.000.
De verbouwing van 10 hotelkamers naar deze 4 appartementen zullen betaald worden door ondergetekende en
zullen zo spoedig mogelijk worden gerealiseerd na de aankoop zodat deze in deze 5 jaar voor langdurig gebruik
verhuurd kunnen worden. De te verwachten huuropbrengst per maand van deze 4 appartementen zal minimaal
€ 4000 bedragen. Oftewel een huuropbrengst gedurende 4 % jaar = 54 maanden x € 4000 = € 216.000.

De 26 obligatiehouders zullen ieder jaarlijks € 6000 oftewel € 156.000 totaal aan rente ontvangen.
Momenteel is de huursom voor het hotel en het Grand Café *T Raadhuys € 187.000.

Hierdoor zal er een besparing van 5 jaar x € 31.000 = € 155.000 ontstaan.

Onze eigen 2 obligaties zullen 2 x 5 jaar x € 6000 = € 60.000 aan rente opbrengen.

De 2 nieuw extra te verwerven huidige leegstaande horecaruimtes (120 en 207 m2) zullen een minimaal te
verwachten huuropbrengst opbrengen van € 15.000 en € 20.000 per jaar oftewel x 5 jaar = € 175.000.
De parkeergarage met 14 parkeerplaatsen een minimale huuropbrengst van jaarlijks € 3500 x 5 jaar = € 17.500

Aankoop gehele pand met extra 2 horecaruimtes en parkeergarage € 2.600.000
Besparing uitbetaling rente t.o.v. huidige huur voor 5 jaar € 155.000
Opbrengst rente eigen 2 obligaties, 5 jaar x 2 stuks x € 6000 p.j. € 60.000
Huuropbrengst 2 extra horecaruimtes voor 5 jaar € 175.000
Huuropbrengst parkeergarage, 14 parkeerplaatsen voor 5 jaar € 17.500
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Huuropbrengst van de verbouwde 4 appartementen (ex-10 hotelkamers) 216.000
Verkoop 4 appartementen na de 5 jaar 1.000.000

€ 1.623.500
De obligatiehouders worden na deze 5 jaar gegarandeerd uitbetaald door de herfinanciering.
Aankoop € 2.600.000 - € 200.000 eigen obligaties = € 2.400.000
Verkoop, verhuur en besparing € 1.623.500
Herfinanciering met een LTV van < 50 % € 776.500
(Minimale waarde pand minus 4 appartementen/ ex-10 hotelkamers € 1.800.000 / € 776.500 = 43%)

Hoor graag van u dat u ook een ambassadeur wilt worden!

Marc van Kempen
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Op al onze transacties en reserveringen zijn de Uniforme Voorwaarden Horeca (UVH) van toepassing, gedeponeerd bij de
Arrondissementsrechtbank en de Kamer van koophandel en Fabrieken te ‘s-Gravenhage.

The standard Terms and Conditions for the Hotel and Catering Industry (STCH), are applicable to all transactions and reservations and are
registered with the District Court and the Chamber of Commerce and Industry in The Hague.



